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1. Anlass der Bebauungsplanédnderung

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ,Kiebitzhéhe" Kélleda soll auf Grund besonderer
Ansiedlungsanforderungen sowie zur Anpassung an den Bebauungsplan 1/01
"GroRinvestitionsflache Kolleda- Kiebitzhohe" nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert
werden.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt bestehen und wird
lediglich in zwei Teilgeltungsbereiche untergliedert.

Die vorliegende 3. Bebauungsplanénderung bezieht sich nur auf den ersten Teilgel-
tungsbereich "Neustandort" des Gewerbegebietes, d. h. auf das Baufeld A bis L (alte
Bezeichnung 1 - 14) und teilweise das Baufeld O (alte Bezeichnung 18). Dies
macht sich erforderlich, um weitere Ansiedlungen im Neustandort auch langfristig
moglich zu machen. Hierzu ist jedoch ein rechtskréftiger Bebauungsplan Vorausset-
zung.

Im zweiten Teilgeltungsbereich "Altstandort" - ehemaliges Funkwerk - sind weiterge-
hende und umfangreiche Untersuchungen beziglich Altlastenverdachtsflachen
notwendig, welche einen noch nicht abzuschétzenden Zeitraum in Anspruch
nehmen werden. Die Abarbeitung und die Ergebnisse dieser offenen Fragen werden
mit der 4. Bebauungsplananderung dokumentiert werden.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet
23 Tatsdchliche Entwicklung

Im ca. 62 ha groBen Gewerbegebiet ,Kiebitzhdhe” sind seit 1993 diverse Grundstii-
cke verkauft und bebaut worden. Diese Bebauung, hauptsachlich entlang der
Planstrallen A und E1, ist im gednderten Bebauungsplan dargestellt. Weitere Bebau-
ungen wurden im Bereich des Baufeldes 15 - 21 (N, O, M), E/J und F realisiert und
der Bedarf an bebaubaren Flachen ist weiterhin vorhanden.

Bereits realisiert wurden Teile der PlanstraRe B, die PlanstralRe A, die PlanstraRe E1,
Teile der PlanstraRe G einschliel3lich deren Nebenanlagen und der notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen, die sich im &ffentlichen StraRenraum befinden. Weiterhin
fertiggestellt ist die PlanstraBe D mit Anschluss an den Altstandort des Funkwerkes.
Zur Realisierung kam auch die Trafostation an der StraRe E1 und die Gasregelstation
an der Planstral3e B2.
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Weitere Baumalinahmen wie der Bau von zwei Léschteichen einschlieRlich deren
Grinfléche wurden im Jahr 2000 abgeschlossen.

Die Kleingartenanlage im Stiden des Gebietes wurde durch den Lérmschutzwall
ausreichend abgeschirmt.

Die Ausgleichsfléche B (auBerhalb des Bebauungsplangebietes) wurde im Jahr
2000 bereits realisiert. Der Bebauungsplan 1/01 "GroRinvestitionsflaiche Kélleda-
Kiebitzhohe" hat diese als Grinflache (Bestand) aufgenommen, somit ist sie
planungsrechtlich gesichert.

Weitere 6ffentliche Grinfléchen wurden im Friihjahr des Jahres 2001 fertiggestellt:

Baumreihe entlang der L 2135 - Eugen-Richter-StraRRe

Regenrtickhaltung stdliche Grenze des Geltungsbereiches Eugen-Richter-Strale
Grinflachen um den Léschwasserteich F 2 und F 3

Streifen stdlich Planstralle D fur MalRnahme zum Schutz der Landschaft bis zur
StraBe B 3.

2.2 Rechtliche Entwicklung
2.2.1 Verfahren

Der Stadtrat hat in den vergangenen Jahren zwei vereinfachte Anderungen des
Bebauungsplanes vorgenommen. Diese wurden in die nunmehr vorliegende 3. und
4. wesentliche Planénderung eingearbeitet.

Das Verfahren wird nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefhrt.

2.2.2 Anderungen der Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen wurden wie folgt Uberarbeitet:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. 1 S. 2141), zuletzt geéndert durch die Berichtigung der Bekannt-
machung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16. Januar 1998 (BGBI. |
Nr. 5 S.137)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132 ff), zuletzt geandert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466 ff)
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
3. Juni 1994 (GVBI. S. 553)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I. S. 880 ff), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18. April 1997 (BGBI. I. S. 805)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThtrKO) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Thiringer Kommunalordnung vom 27. April 1998
(GVBI. Nr. 5 S. 73)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1998 (BGBI. I. Nr. 66 S. 2994)

Thuringer Gesetz tber Naturschutz und Landespflege (Thringer Naturschutzge-
setz - ThurNatG) vom 28. Januar 1993 (GVBI. S. 57 ff), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 29. April 1999 GVBI. Nr. 10 S. 298 ff
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI.|S.2081, S. 2102),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902
- 2903)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 10. Mai 1994 (GVBL. S. 445) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19. Mai 1995 (GVBL. S. 413)

2.2.3 Anderungen der Planfestsetzungen

Anderung des Geltungsbereiches

Der Lagerplatz des Flurstlickes 242/72 wird aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes herausgeltst.

Art der baulichen Nutzung

Umwandlung SO - Gebiet Baufeld J (13) in Gewerbegebiet GE

Mal der baulichen Nutzung

Zur Anpassung an den genehmigten Bebauungsplan 1/01 "GroRinvestitionsflache
Kolleda-Kiebitzhhe" wurde das MaR der baulichen Nutzung auf die Bestimmungs-
grollen des o. g. Bebauungsplanes hinsichtlich der Grundfléchen- und Baumassen-
zahl gedndert
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Verkehrsfldchen (3. Anderung)

Wegfall der PlanstraRBe F komplett einschlieRlich deren Nebenanlagen

Wegfall der verléngerten PlanstralRe F zwischen Baufeld 6 und 7

Im Baufeld 8 entféllt die StralRenanbindung auf die StraBe H aus &stlicher
Richtung. Die StraBe H endet mit einem Wendehammer - fiir LKW bis 18 m
Lénge befahrbar.

Der Rad-Gehweg entlang der Strale D entfillt. Dies wird zur &ffentlichen
Grinflache und ist der Verlegung von Leitungen vorbehalten.

Der Rad-Gehweg entlang der Planstrale H wird von 4,25 m auf 1,50 m Geh-
weg reduziert.

Nachrichtliche Uberahme der bestehenden StraBenanbindung an die L 2135
auf Hohe der Tankstelle (stdlich der Wermer-von-Siemens-StraRe - Planstra-
Re A).

Baufelder

Durch den Wegfall vorgenannter StraRen im Bereich des Neustandortes ergeben sich
grolRere Baufelder, die neu mit den Buchstaben A bis L gekennzeichnet wurden. In
Klammern sind die urspriinglichen Baufelder aufgezeigt.

Im Altstandort sind die zukiinftigen Bezeichnungen (4. Anderung) der Baufelder
nachrichtlich von M bis O dargestellt.

Folgende Anderungen, bezugnehmend auf Baufelder, wurden vorgenommen:

Ostlich des Biotops wurde der gréRtmégliche Teil in bebaubare Flache umge-
wandelt, d.h. Fldche L und K wurde vergréRert. Der Griinstreifen zwischen Biotop
und Baulinie wird auf 20 m vergréRRert.

Der Streifen stdlich der Planstra3e D fir MalRnahmen zum Schutz der Land-
schaft wird um 46 m nach Suden verriickt.

Sonstige Anderungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Anbindung des Baufeldes J (13) an die
PlanstralRe E1

Fur die Anpassung an den Bebauungsplan 1/01 "GroRinvestitionsfldche Kélleda-
Kiebitzhéhe" werden in Verlangerung der StralRe D in Richtung Osten Verkehrs-
flachen und in Verléngerung der Stral3e E 3 in Richtung Osten ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Zur verkehrlichen Anbindung des Teilgeltungsbe-
reiches 2 des o. g. Bebauungsplanes wird in der PlanstraBe H nach Stiden eine
Verkehrserweiterungsflache festgesetzt.
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offentliche Grunfldchen mit Loschwasserbehélter innerhalb des Baufeldes J und
des Baufeldes F

entlang der Planstral’e E3 Anordnung von einer Baumreihe im privaten Griin-
streifen

Einordnung von zwei Werksgleisanlagen zum Baufeld H

Die Fldche zwischen der Verlangerung der Strale E 3 und dem nérdlichen Gleis
wird offentliche Grinflache.

Die obere LKW-Parkbucht Strale E 1 entfallt.

Festsetzung einer Lkw-Parkbucht entlang der PlanstraRe B 2.

Die Regelquerschnitte der Planstral3en sind in der Anlage zur Begriindung beigeord-

net.

Aus Absicht der vorgenannten Anderungen ergeben sich in den textlichen Festset-
zungen neben einer neuen Gliederung erhebliche Anderungen, die im Wesentlichen
Folgendes beinhalten:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Klarstellung der Art der baulichen Nutzung fur die Gewerbe- und Industriege-
biete

Festsetzung der MindestgrundstticksgréRe 1.000 m? entfallt

(urspriinglich Punkt 2.4)

Wegfall der Forderung ,nur Betriebe zugelassen, von denen keine stérenden
bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen ausgehen”

(urspruinglich Punkt 2.5)

Anzahl der Wohnung geméR § 8 und 9 Abs. 3 Nr. 1 wird von 2 auf 1 Wohnung
reduziert

(urspriinglich Punkt 2.6).

Anderung der fiir das MaR der baulichen Nutzung bestimmenden KenngréRen
Festlegung einer Baumassen- anstatt einer Geschossflachenzahl

Entfall der Festsetzung tber die Bauweise.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung

Festsetzung des Mindeststammumfanges fiir die Neupflanzung von B&dumen auf
16 - 18cm (urspriinglich Punkt 3.2)

Mindestpflanzung Baum fuir privaten Grundstticksbereich je 250 m? bebauter
Grundstlcksflache (statt 25 m? ) (urspringlich Punkt 3.4)
Mindestpflanzfléche Baum auf 6 m? erhoht (urspringlich Punkt 3.7)
Folgende urspriingliche Punkte entfallen: Punkt 3.5 und 3.6.
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Hohe der Einfriedung nicht auf 2,00 m begrenzt (urspriinglich Punkt 4.1)
Festsetzung geéndert, dass alle nicht bendtigten Grundsttcksflachen zu begri-

Anderungen der &ffentlichen Verkehrsflichen durch Wegfall der Rad- und

Folgende urspriingliche Punkte entfallen: Punkt 4.2, 4.4, 4.5, 410, 4.11 und

Der Loschwasserbedarf ist durch die Bauherren abzusichem, da das Léschwas-
ser nicht in ausreichender Menge zur Verfligung gestellt werden kann.
Folgende urspriingliche Punkte entfallen: Punkt 5.1, 5.2, 5.3 und 5.6.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
nen sind (urspriinglich Punkt 4.3)
Gehwege ( Zuordnung der Fldchen zur Grinflache)
4.12.

4. _Allgemeine Hinweise

5 Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

31 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption geht von einem Industrie- und Gewerbegebiet aus,
dessen Fléchenzuschnitt sehr variabel gehalten ist.

Im vorhandenen Altstandort Funkwerk ist der grofSte Gebdudebestand bereits einer
Umnutzung zugefuhrt wurden. (nachrichtlich 4. Anderung)

3.2

Art der baulichen Nutzung

Die fir die Bebauung vorgesehene Fléche wurde nach § 1 Abs. 4 ff BauNVO als
Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 und als Industriegebiete GI 1 und Gl 2 festgesetzt.

Baufeld: Neustandort: (3. Anderung)
A (5) GE 2
B (9) GE 3
C (6 7) GE 2
D (8) GE 2
E(1) GE 2
F (2 3) GE 2
7
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G (4) GE 2

H (10, 11) Gl 2
1(12) Gl 1
1(13) GE 1
K (14) Gl
L(12) Gl 1

Altstandort: (4. Anderung)

15 (M) GE
16,17,19(N) Gl
18 (0) Gl
20 (0) al
21 (0) al
22 (0) Gl

33 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl GRZ wird auf 0,7 festgesetzt. Gebdudehdhen sind bis max.
10 m tber OK Geldnde geplant. Ausnahme bildet das Baugebiet J (13), hier sind
nur 9,00 m tber OK Geldnde zugelassen. Als Bezugspunkt gilt die OK vorhandene
bzw. geplante Fahrbahn ErschlieBungsstralRe.

Weitere Ausnahmen sind im Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen festgelegt.

34 Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung

Durch das Baugebiet E wurde als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eine 7,50 m breite
Trasse gefiihrt, um die Zugdnglichkeit des Gebietes J zur PlanstralRe E1 zu gewahr-
leisten.

Fur die Anpassung an den Bebauungsplan 1/ 01 "GroRinvestitionsfliche Kélleda-
Kiebitzhohe" werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Verldngerung der StralRe E
in Richtung Osten festgesetzt.

8
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3.5 Offentliche und private Griinflichen

Entlang der L 2135 wird ein 20 m breiter, davon 10 m &ffentlich mit Baumfestset-
zung (bereits realisiert) und 10 m privater Grinstreifen Uber die gesamte Lange
gefuhrt. Die Begriinung wird an allen Planstrallen analog weitergefthrt, wobei der
private Grinstreifen in einer Breite von 5 m bis 10 m festgesetzt ist.

Im stdlichen Teil des Gebietes befindet sich eine Kleingartenanlage, die bereits
durch einen Larmschutzwall abgegrenzt wurde.

Offentliche Grinflachen findet man entlang der PlanstraRen A; B2; B3; E1; E2; D
und H mit Breiten bis zu 5 m. Die Restflachen oberhalb der Bahnanlage (Werksgleis)
und um die Feuerldschteiche gehtren ebenfalls zum 6ffentlichen Griin und sind
zum Teil realisiert (siehe Punkt 2.1).

Der Bereich der alten Kléranlage stidstlich des Gebietes wurde bereits begriint und
mit einem Regenriickhaltebecken (als Naturteich) umgestaltet.

Im gesamten Plangebiet diirfen entsprechend den Festsetzungen zur Landschafts-
planung nur einheimische standortgerechte Baume und Stréucher unter Berticksich-
tigung der Pflanzliste gepflanzt werden.

A) Baume (Artenliste 1) B) Stréucher (Auszug aus den Arten-
(Strallenbdume sind mit * gekennzeichnet) listen 2 und 3)

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Hartriegel)

Acer platanoides (Spitzahorn)* Corylus avellana (Hasel)

Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus euopaeus (Pfaffenhtitchen)
Fraxinus excelsior (Esche) Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus avium (Vogelkirsche) Rahmnus frangula (Faulbaum)
Prunus padus (Traubenkirsche) osa canina (Hundsrose) u.a. spec.
Querus petraea (Traubeneiche)* Salix aurita (Ohrweide)

Quercus robur (Stieleiche)* Salix capreta (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere) Salix triandra (Mandelweide)

Tilia cordata (Winterlinde) Salix viminalis (Korbweide)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

Vibrunum opulus (Schneeball)

Der Mindeststammumfang wird mit 16 - 18 cm festgelegt.

9
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Je 250 m? Uberbauter Grundsticksflache sind ein Baum oder 5 Stréucher (bei
mindestens 2 Bdumen) gemdR Pflanzliste zu pflanzen. Alle einheimischen vorhan-
denen Geholze und Strducher sind zu erhalten. Unabhéngig der Pflanzgebote sind
je 6 Stellplétze 1 Baum geméR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
dies gilt auch fur alle privat gepflanzten Gehoélze und Baume.

3.6 Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Unter der von Baufeld J, K, E und 16 + 17 (N*)eingeschlossenen Fléche (ca.
28.000 m* ) mit Anbindung an die Ausgleichsflache A, auBerhalb des Geltungsbe-
reiches, befand sich urspriinglich eine alte Bunkeranlage, die gesprengt wurde. Jetzt
ist das Gebiet ein grol3fléchiges, waldartiges, von Wegen und Brachfléchen durchzo-
genes Gebiet, welches sehr unzugénglich ist. Somit ist es ungestért von direkten
anthropogenen Einflissen und soll als solches erhalten bleiben.

Die Kleingartenanlage umfasst eine Fléche von 4.500 m? und wechselt kleinsgumig
zwischen intensiv genutzten Fldchen und Wiesenfléchen. Besonders wertvoll sind die
in der Anlage wachsenden, sehr alten Obstbdume, die als Hochstamm vorkommen.

* nachrichtlich Gegenstand 4. Anderung

3.7 Verkehrstechnische ErschlieBung
(siehe Regelprofile in der Anlage)

Das Bebauungsgebiet ist von Kolleda von der B176 tber die Eugen-Richter-StraRe
sowie von der B 85 (iber Dermsdorf und die L 2135 erreichbar. Die B-StraRen und
die L 2135 sind im guten Zustand. Die Eugen-Richter-Stral3e wurde instand gesetzt.

Ein kleiner Flughafen wird westlich des Bebauungsgebietes betrieben (Rundfliige).
Der Bahnhof ,Kiebitzhthe" liegt an der Bahnstrecke GroRheringen - Sémmerda. Fiir
das Bebauungsgebiet ist es geplant, den Gleisanschluss von der Handels- und
Lagerhausgesellschaft und dem Agrar- und Transportservice bis zum Baufeld H als
Werksgleisanschluss auszubauen.

Der straBenverkehrstechnische Anschluss des Bebauungsgebietes erfolgt zurzeit von
der L 2135 Uber zwei vorhandene Anschlisse - Funkwerk, StraRe C und D - sowie
dem Anschluss -StraRBe A.

10
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Die vorhandene Stral3e durch das Funkwerk und spétere StraBe C muss noch gemaR
den Regelprofilen grundhaft ausgebaut werden.

Alle StraBen A bis E und H sind HaupterschlieBungsstralen. Sie sind mit einer
Fahrbahnbreite von 6,50 m und einem Gehweg von 1,50 m geplant. (Die Fahr-
bahnbreite der StraBen D und C betrégt nur 6,0 m.)* Die NebenerschlieRungsstraBe
G hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und eine Gehwegbreite von 1,50 m.

An der bereits fertiggestellten Planstrale A findet man einen 2,75 m breiten Geh-
und Radweg, der entlang der Stral3e bis zum Ende des Bebauungsplangebietes
durchgefihrt werden soll.

Parkfléchen sind von den jeweiligen Bauherren auf ihren Grundstiicken zu schaffen,
nur im Bereich der PlanstraRe A und 6stlich der PlanstraBe E1 wurden je eine LKW-
Standflache gebaut.

* nachrichtlich Gegenstand 4. Anderung

3.8 Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsfls-
chen verlegt. Die ErschlieBung durch die Stadt Kélleda erfasst die Bereiche

Schmutz- und Regenwasser (als Trennsystem)
Trinkwasser (kein Léschwasser)
StraBenbeleuchtung der offentlichen Flachen.

In den zurzeit vorhandenen Stral3en sind diese o. g. Medien einschlieRlich deren
Hausanschliisse verlegt. Das Schmutzwasser wird der neu errichteten Kléranlage in
GrolRneuhausen zugefiihrt. Das Regenwasser wird an einem zentralen Punkt
gesammelt und tber ein Pumpwerk der Vorflut (Monna) zugefihrt.

Die Verlegung von Telekom- und Elektrokabeln bzw. der Gastrassen erfolgt von dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen in Koordinierung mit dem Bauablauf der

GesamterschlieSungsmalinahme.

Die bereits verlegte Gastrasse entlang der PlanstralRe A liegt auf Privatgrundsttick und
ist Uber Dienstbarkeiten zu sichern.

Weitere Dienstbarkeiten machen sich im nérdlichen Teil des Baufeldes E erforderlich.

11
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3.9 Immissionsschutz

Auf das neue vorliegende Schallschutzgutachten vom 21.12.1999 wird verwiesen.
Die Ergebnisse sind in den Festsetzungen und der Planzeichnung eingeflossen.
3.10 Flachen mit Bodenbelastungen

Im Ergebnis des Gutachtens zur historischen Recherche - Bezug nehmend auf
Altlastenverdachtsflachen - werden folgende Altlastenverdachtsflachen benannt:

Bez. nach Gutachter Bezeichnung ehemalige Nutzung
Technikbereich

ALVF 4 Trimmerfeld e T“ ereic
Benzinlager

ALVF 5 Olleitung Feldtankanlage

Das Altlastgutachten Phase Il a - orientierende Untersuchung vom 21.02.2001 und
die ergénzende abfallwirtschaftliche Stellungnahme vom 12.04.2001 vom Staatli-
chen Umweltamt Erfurt sagen aus, dass die Fléche Nr. 4 - ehemaliges Trimmerfeld
- zu kennzeichnen ist und die vorh. Olleitungen Fléche Nr. 5 im Rahmen der Muniti-
onsbergung zu orten und zu berdumen sind. Eine Kennzeichnung der Flache Nr. 5
muss hier nicht erfolgen.

Um die Fldche Nr. 4 wurden 4 Pegel gesetzt, die 2 x im Jahr kontrolliert und beprobt
werden. Alle weiteren in der historischen Erkundung ausgewiesenen Verdachtsfls-
chen sind Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass dartiber hinaus bei Ausschachtungen
und Abrissarbeiten bislang unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden.
Deshalb wird grundsétzlich bei allen derartigen Arbeiten - auch in den als unbelastet
geltenden Bereichen - die durchgéngige gutachterliche Begleitung durch qualifizierte
Fachleute fur erforderlich gehalten.

3.11  Schutz von Natur und Landschaft

Das Gebiet entlang der Planstralle D wird als Biotop erhalten bzw. entwickelt. Auf
der Ostseite erhélt das Biotop eine ca. 20 m breite Verbindung (mit StraBenunter-
querung) zu der Biotopausgleichsflache A ostlich des Funkwerkes. Dieses Gebiet
wird durch Aufbringen von Mutterboden aus dem Bebauungsgebiet sowie Bepflan-
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zung mit ortstypischen Baumen, Blschen und Obstbdumen 6kologisch aufgewertet.

Fur die Vergrél3erung der Baufelder L (12) und K (14) wird die Ausgleichsflache B
(nicht dargestellt) mit ca. 2,0 ha - Gemarkung Kélleda Flur 4; Flurstticke Teilbereich
228, 229, 230 und 231/2 - neu festgesetzt und wurde bereits realisiert. Sie
befindet sich im Bereich der Bahntrasse und ist als Sukzessionsfliche, die mit
einheimischen Gehdlze zu bepflanzen ist, zu gestalten.

Die Kleingartenanlage im Stden des Bebauungsplangebietes wird erhalten und
wurde bereits durch einen Larmschutzwall abgeschirmt.

Im Bebauungsgebiet liegt der Schwerpunkt in den Griinbereichen entlang der
ErschlieBungsstralen. Dabei gilt grundsétzlich, dass die Bebauungsgrenze im
Abstand von mindestens 5 m zur Fahrbahn bzw. zum Gehweg festgelegt wird.

Die Freifldche neben der Fahrbahn bzw. dem Gehweg wird mit Rasen begriint.
Die breiteren Freiflachen neben dem Gehweg werden mit ortstypischen Bdumen
(StraBe A; E1; E3; B2; B3; H) bzw. Blschen und Strduchern gestaltet. Dabei ist die
Freiflache parallel der L 2135 20 m breit (10 m 6ffentlich und 10 m private
Grunfléche).

In den einzelnen Baugebieten gelten weiterhin folgende Richtlinien:
Griingestaltung und unversiegelte Befestigungen flir PKW-Parkplatze
Fassadenbegriinung soweit technisch méglich und zweckméRig
Ersatzpflanzung entlang der Stralle C soweit Rodungen von Baumbesténden
unvermeidbar
Oberfléchenwasser soweit méglich im Baugebiet versickern

3.12 Denkmalschutz

- entfallt -

3.13 Kosten

Die vorliegende Kostenschétzung reduziert sich durch den Wegfall 6ffentlicher
Verkehrsfléchen.

13

DATEXTEN2001053\-TEXTE\ERLAEUT\E2001053_01.DOC



Aufgestellt:

igr AG
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt

Erfurt, im Oktober 2001

Dipl.-Ing. U. Franzreb
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